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Sissejuhatus

Ulevaate eesmérk on anda hinnang, kas Viljandi maakonnas planeeritavad tédstuspiirkondade aktiivsed arendused
vastavad piirkonna vajadusele ja kas on olemas reaalne ndudlus.
Dokument on koostatud 2015. aasta septembris.

Toostusalade paiknemine Viljandi maakonnas

Ajalooliselt paiknevad tootleva toostusega seotud ettevotted Viljandimaal suuremates keskustes voi nende
lahiimbruses. Suuremad toostusalad paiknevad Viljandi linnas ja selle 1dhiiimbruses, Karksi-Nuias, Abja-Paluojal ja
Suure-Jaanis. Vaiksemad alad on olemas Vohmas, Mustlas ja Mdisakiilas.

4667 \ A%, ' 2 44 / B R\ T =

o i/.Var{dra e ‘/,/ )\ . L\ g r l L{, - :Q‘\R'P‘olts*?maa

s )

Al s

f . T N T
(P AR ~ st | o g § 2
J \ . ,Olusfvere s VAN TR l\4
7 ANV A ./Suuredaam e AN "'50‘193‘6,"

N e
A
||
\
\
\
\

\
|
|

—icy ~\
4

} . Handimaa I ,’ ( -\\ (
| \ e ( \.
o — B \ 1
s \ X );‘_ <. \ 2
’ Z U\ 5 ¢ N % ¢
' J: S ~— ,” / \ e =] ‘k-‘)
J \ By
’AW opL P \ — 1 o
L | ‘ MESfeny
/ ~y .
™ \ A\l
—— \ .\_7\ “ 2! )
) RS ‘ ™\ ] \ \
: (A J /
3 ya [ = -
j= SR ARG =2
] P ) \ ”'\ >N/ {
= ~ ¢ SN
3 SN Y > ,Halhsle \ !
o [
- W i -
".
& /
\,"\_‘
4
¥
. \ { '\
rfelme N =~ —=C
,f “Torva { v
=L :
&) ';" s ‘
v::‘nqu;‘:laa
g (LN Ma

Skeem 1 — Tééstusalade asukohad Viljandi lmaakonnas



Aktiivsed ja potentsiaalsed toostusalad valjakujunenud todstuspiirkondades

Aktiivne toostusala arendamine Viljandi vallas (Viljandi linna Iahiimbrus)

Seisuga september 2015 tegeletakse aktiivselt
toostusala arendmisega Viljandi linna Iahedal, Viljandi
vallas, Maeltkila toostuspargis.

Arenduse veebileht: http://ipviljandi.ee

Toostuspargi eestvedaja on Viljandi vallavalitsus.
Toostuspargi arendamiseks on loodud Viljandi valla
poolt MTU Mieltkiila Tééstuspark. MTU kasutusse on
arendustegevuseks antud munitsipaalmaa.

Arenduse eesmargiks on soov parendada piirkonnas
paiknevate ettevotete tugitaristut ja luua voimalused
uute ettevotete tulemiseks piirkonda, milleks ollakse
kohe valmis valja arendama ettevotlusala ca 20
hektarile (vaata Skeem 3).

Koosatatud on ala detailplaneering.
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Skeem 2 — Mdeltkiila tééstuspargi arenduse asukoht

maenkuia

Alates 2015 aasta algusest on aktiivselt tegeletud vabade kruntide turundamisega ja voimalike arendajate
kaardistamisega. Maeltkila Toostuspargi arendusega ja haldamisega seotud t66j6ukulud finantseerib
mittetulundusiihing. Ariskeem nieb ette, et uuele ettevdttele antakse tema vajadusi rahuldav maa
hoonestusdigusega ning maa miiliakse peale ehitise kasutusloa viljastamist hinnaga vahemikus 2-3 €/m?.

Vajalikud tegevused Madeltkiilas tegutsevate ettevotete jaoks
Piirkonnas tegutsevate ettevotete jaoks on vajalik rekonstrueerida 1478 meetrit kruusateed (asfaltkattega teeks),
uuendada 1000 meetrit veetrassi ning ehitada piirkonda eraldi puurkaev ja pumbamaja riskide maandamiseks vett

kasutatavate ettevotete jaoks (nt angerjakasvandus).

Vajalikud tegevused Mdeltkiila vaba maa-ala kasutusele votuks
Ala arendamise esimeses etapis ollakse valmis kasutusele votma ca 20 ha. Selleks on vajalik investeerida tehnilisse
taristusse. Arendatava ala joaks on vajalik ehitada 700 meetrit kanalisatsiooni trasse, 1160 meetrit teid koos

valgustuse ja kGnniteedega, luua liitumispunktid elektri-, side- ja gaasitrassidega.

Tabel 1. Vajalike tegevuste eelarve
TEGEVUSED
Toostuspargi taristu (teed, vesi, kanal, side) projekteerimine
Vesi ja kanalisatsioon
Toostuspargi sisesed veetrassid
Veetrassi vahetus kuni Viiratsi endise tanklani

Toostuspargi sisesed kanalisatsioonitrassid

Kanalisatsioonitrass liitumiskohast Tiigi tanavalt kuni Todstuspargini

kogus

1160 m
1000 m
1160 m

700 m

Ghiku hind

110 €/m
110 €/m
110 €/m

110 €/m

Summa

25000 €

127600 €

110 000 €

127600 €

77 000 €


http://ipviljandi.ee/
http://www.viljandivald.ee/
http://www.viljandivald.ee/toostuspargi-dp

Teed koos valgustuse ja kGnniteega 1160m 800 €/m 928000€

Puurkaev ja pumbamaja 365000 €
Iva tee rekonstrueerimine 1478 m 700 €/m 1034600 €
Side ja gaasitrassid 180 000 €
Turunduskulud (kodulehe loomine ja haldamine, messidel osalemine, reklaamid) 130 000 €
Koik kokku 3124800¢€

Vaba tootmismaa arendamise eelised

1.

Kompaktne lahendus td6stusalale, kus tulenevalt planeeringust on elamumaa lahutatud t6dstusalast puhke-
ja virgestusalaga, mis on oluline konfliktide valtimiseks ja vdimaldab areneda nii toostusalal kui ka
elamumaal;

logistiliselt hea asukoht Viljandi ringtee dares. Piirkonda saavad probleemideta ligi suuremat péérderaadiust
vajavad raskeveokid. 2016. aastal on Maanteeamet planeerinud kergliiklustee ehituse Viljandist t66stuspargi
alguseni (Iva tee ja Viljandi-Rdngu maantee ristumiskohani);

Juba toimiv ettevéGtlusala 17 ettevottega (59 tootajat, arenguperspektiiv aastaks 2020 on 104 td6tajat), mille
toimimiseks ja arenguks on oluline piirkonna taristu arendamine;

Kogu toostusparki tdielikult rahuldav elektrivGimsuse olemasolu. Gaasitrassiga liitumise vGimalus, samuti on
lahedal olemas piisava voimekusega kaugkiitte-, puhta vee- ja kanalisatsiooni slisteemid;

Toostuspargi laienemisel on voimalik minimaalsete muudatustega tuua alale maakonna Ghistranspordi vork;

Téostuspargi alal tegutsevad ettevotted
Piirkonnas tegutsevatele ettevotjate ootus on, et tolmune kruusatee (lva tee) muudetakse kaasaegseks asfaltkattega

teeks.

Tabel 2 - Ettevétluspiirkonnas tegutsevad ettevétted

Ettevote Katastriksus Tegevusala Tootajate arv

Perspektiivne tootajate
arv aastaks 2019

1. BM Trade OU

89201:002:1330 angerjakasvatus 6 9

Metallkonstruktsioonid
, roostevaba teras,

2. JITAS 89201:004:0316 metallseadmed. 10 12-14
Reoveekaitlusseadmed
ja tehnoloogiad

3. Mivar Viva AS 89201:004:0043 Tekstiilitoostuse 3 6.8

89201:004:0004 laopinnad

4. ASElion 89201:004:0051 Mast (andmeside)

5. Autelsig OU 39201:004:0059 Atuton.waatl.ka, elekter, ) 23
signalisatsioon

6. RUmena Ehitus AS 89201:002:1330 Purjede Ettevotte 15-18

7. IS Engineering OU

8. StoreOU Jaekaubandus,

Omblustookoda, ehitus = laienemine

toiduainete t66stuse
89201:002:0032 seadmed; eksportiv 5 8-11
ettevote

89201:002:0042 .
laomajandus



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Ostakatel OU

Motolammutus
oU

Kopraabi MTU

Viiratsi Agro OU

Saimre
Viljakasvatus OU

TOnisson
Transport OU

Kullis OU

Vismet OU

OU RTR
Investment

Rent Viiratsi Agro OU-It

89201:002:0022

89201:002:1340

89201:002:1330

89201: 002:0640

rent Viiratsi Agro OU It

89201:002:0029

Katastriliksus
moodustamisel

89201.002 0022, rendib

omanikult

Katlamajandus

Varuosad

Kobraste puitik

P&llumajandus

P&llumajandus,
laomajandus

Transporditeenus,
rahvusvahelised veod

Ei tegutse kohapeal,
kavandab arendamist
perspektiivis

Jaekaubandus,

toitlustus

metsamasinad,
transporditeenus

2

Ettevote rendib
maid ja hooneid;
omab vabu pindu

14

4-6

2-3

18

2-3

4-6
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Skeem 3 — Madeltkiila téostuspark. Uus loodav ettevéotlusala mérgitud punasega. Roheliseks vérvitud alal on véimalik perspektiiv tulevikus.
Numbritega on mdrgitud piirkonnas tegutsevad ettevdtjad (vaata Tabel 1).




Madeltkiila té6stuspargi vabadest aladest huvitatud ettevotted
Uute ettevétluspiirkonda sisenevate ettevote osas on labi viidud uuring perioodil detsember 2014 - juuli 2015.
Reaalne huvi ja vajadus séltub taristu ettevalmistamise ajagraafikust.

Tabel 3 — Mdeltkiila vabadest maadest huvitatud ettevotted

Taristu
[Vajfdff d  pellsbiraskimistel  Vaimalik
Ettevote Tegevusvaldkond peale ligipaasu soovitud maa-ala tootajate arv
tee, puhta vee, )
. ) ! suurus [m?] aastaks 2019
kanalisatsiooni,
elektri, side]
Tekone OU Varvimistehnoloogiad Gaas 10 000 4
Alfa Technologies OU Meditsiinilise vee tootmine Gaas 10 000 25
;ZT;Z::E 'Z/ISazak tehnoloogia arendus ja &pe 5000 3
Konsultatsiooniteenused,
Nordest Metall OU inkubatsiooniteenused, 10 000 4
kompetentsikeksus
Stone House OU Tootmine 12 000- 15 0090 11
Passiivmajad OU birooruumideja 30000 2
tootmispindade rentimine
v s elektriseadmed, soovib . .
Toostuselekter OU L Rendib pakkujalt 4
rendipinda
Espak Viljandi AS pakendite tootmine 10 000 10
Northern Icon OU Logistikakeskus, toodete 20 000 13
komplekteerimine
Uhistulise piimatéostuse
rajamine, asukoha valik sdltub
Arendus pIangeritava ti?bsjc.us.ala Gaas, eraldi 100 000 160-180
valmisolekust ja riiklikest puurkaev
otsustustest meetme
avamiseks
Traktorite miiik, hooldus,
N varuosad; tegemist Leedu
Specagra OU ettevottega, kellel on 7000-10 000 5-6
edasimiiiija, kavandavad
arengut Eestisse
Pdllumajandusseadmete ja
Nordamus OU, masinate muuk, esindab 7500- 8000 4-5

peamiselt Poola tootjaid



Potentsiaalsed uued tootmisalad Viljandi linnas

Seisuga september 2015 on Viljandi linnas aktiivses miitigis neli tootmismaad suurustega 31749 m?, 12910 m?,

10121 m?ja 1124 m? (vaata Skeem 4). Kdik miilidavad alad kuuluvad erinevatele juriidilistele isikutele.

Viljandi linna vabasid ja potentsiaalseid tootmisalasid iseloomustab tehnilise taristu (side, eleter, vesi, kanalisatsioon)

liitumispunktide lahedus. Vabadel aladel puuduvad detailplaneeringud.

Juba valja kujunenud to6stusalade osas vdib Viljandi linnas saada arengu piduriks ettevotlusalade tehnilise taristu
varustuskindlus. Ettevétlusalade sisene tehniline taristu on suuremas osas kaasaegne, aga transpordikanalid mis

ettevGtlusaladele vajaliku ressursi kohale toovad, vajavad parendamist ja labilaskevdéime suurendamist.

jrk.or aadiess katastritunnus pindala m*

1 Viljandi Linn Musta tee 24 80705:001:0044 | 5123

2 Viljandi Linn Musta tee 26 89705:001:0880 | 3320

3 Viljandi Linn Ravila tn 26 89705:001:0860 | 3575

4 Viljandi Linn Roheline tn 3 89705:001:00340 | 8262

3 Viljandi Linn Riia mnt 68 80720:002:0061 | 34044

6+ Viljandi Veevark AS Reinu tee 46 80720:002:0035 | 31749

7 Viljandi Veevark AS Kolde tn 1 89702:002:0022 [ 4230
Viljandi Veevirk AS Pargitn 6 89718:001:0039 [ 3989
E d Reinu tee 37 89720:002:0027 | 12910
E d Reinu tee 37b 89720:002:0028 | 10121
E d Metalli tn 7 89720:001:0230 [ 1124
E d Reinu tee 39 89720:002:0025 | 10185
E d Reinu tee 39a 890720:002:0026 | 14319
E d Péirnu mat 32 89718:001:0089 [ 101219
E d Rauatn 8 89718:001:0088 | 85779
E d Raunatn 14 80718:001:0047 | 20782

—— g F,
“?,(;--H ;

st SR 1

Skeem 4 — Potentsiaalsed tootmismaad Viljandi linnas seisuga 2015 aasta september. Allikas Viljandi linnavalitsus.




Aktiivne to0stusala arendamine Suure-Jaani vallas
September 2015 seisuga arendatakse aktiivselt Suure-Jaani

vallavalitsuse ja ettevotjate koostd0s tootmisala, mis lahtub Suure-Jaani
konkreetsete ettevtjate vajadustest ja soovist piirkonnas ettev&tlust Parakila f;j:fuf;’i
arendada. T66stuspargi arendamisest on huvitatud 5 ettevdtet (OU o T
Combimill, OU Tefire Tootmine, OU Tefire Group, OU Kraner 3 Eomm
Investments, OU Paala, OU Vilpak). OU Vilpak on juba omandanud Angi ‘

krundi kavandataval to66stusalal, kus soovib oma tegevust arendada. gugaan
Toostuspargi arendamiseks on algatatud detailplaneering ning
keskkonnamdgjude hindamine (vaata skeem 6).

Suure-Jaani vald teeb koosté6d MTU Méeltkiila Téstuspargiga
vabade ettevotlusmaade turunduse valdkonnas.

R B G

Talley

Epra

Vajalikud tegevused vaba tootmismaa-ala kasutusele votuks
Suure-Jaani piirkonna ettevGtete jaoks on laienemisel probleemiks
vaba elektrivGimsuse reserv, seeparast on kdesoleva to6stusala
rajamisel kavandatud uue elektrialajaama valjaehitamine. Lisaks on vajalik rajada tootmisala sisesed
juurdepaasuteed, 660 meetrit vee ja kanalisatsiooni trasse ning side-, elektri- ja soojustrasside liitumised.

Skeem 5 — Suure-Jaani planeeritava toé6stuspargi asukoht

Tabel 4 — Vajalike tegevuste eelarve

kogus Uhiku hind maksumus
Toostuspargi veetrassid (420+240) 660 m 110 €/m 72 600 €
Kanalisatsioonitrass (420+240) 660 m 110 €/m 72 600 €
Juurdepéaasuteed kruntideni koos valgustuse ja kdnniteega 420,00 m 434 €/m 182 280 €
E!.e.ktrlv.0|ms.use suurendamine (4, 0 MW liitumispunkti 1 kompl 1350000 €/m 1350 000 €
véljaehitamine)
Sideslisteemide rajamine 860 20 17 200 €
Turunduskulud kompl 1 30000 €
Vajalikud tegevused kokku 1724680 €

Tabel 5 — Suure-Jaani arendatavate alade omanikud

1. Jaamatn 31 a, Suure-Jaani 76001:002:0028 OU Vilpak
2 Jaama tn 36, Suure-Jaani 76001:002:0029 OU Kraner Investments
3. Nigula 75901:002:1231 OU Paala
4. | Lauri pdld 75801:001:0138 OU Kraner Investments
5. Tankla 75903:001:0590 OU Combimill Sakala

Tabel 6 — Té6stuspargi arendusest huvitatud ettevétted ja véimalik uute té66kohtade arv

OU Tefire Tootmine tuletokkematerjalide tootmine 12
OU Tefire Group tuletokkematerjalide paigaldus ja muuk 8
oU Vilpak ehitusmaterjalide miilik ja tootmine 10
0U Combimill puidutdédstus 35
OU Paala piimatoodete to6tlemine (meierei) 5



0U Kraner Investments valdusfirma 2
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Skeem 6 — Suure-Jaani planeeritav tééstuspargi uue arenduse ala (punane katkendlik joon)

Toostusalad Karksi-Nuias, Abja Paluojal, Vohmas, Mustlas ja Mdisakiilas
Karksi-Nuias, Abja Paluojal, V6hmas, Mustlas ja Mdisakilas puudub aktiivne tootmismaa pakkumine kui ka ndudlus.
Potentsiaal tootmismaade osas on piirkondades olemas.

10



Kokkuvote

1. Arvestades Viljandi maakonna prognoositavat elanikkonna vahenemist ja vananemist, vottes arvesse
maakonnas pakutavate avalike teenuste vérku ja majanduslikku otstarbekust, on optimaalne t66stusalade
arendamine piirkondades, kus on olemas té0stuspotentsiaal ja on valja kujunenud ettevotete alad.

2. Maakonnas on vajadus toetada olemasolevate ettevotete konkurentsivbimet ning luua eeldusi
investeeringuteks uutele ettevotetele labi téostusalade Ghiskasutuse.

3. Maakonna tasandil on olemas kolm piirkonda (Viljandi linn, Viljandi vald, Suure-Jaani vald), kus on olemas
vaba tootmismaa ja selle ndudlus ning arendajate huvi uusi to6stusalasid rajada.

a.

Viljandi linn — Viljandi linnas eksisteerib suur hulk suuri tegutsevaid ettevotjaid, kellel on olemas
ettevOtte edasiseks arenguks vastav maa.

Seisuga september 2015 on Viljandi linnas aktiivses mutigis neli tootmismaad suurustega 31749 m2,
12910 m2, 10121 m2 ja 1124 m2 (vaata Skeem 4). Ko&ik miidavad alad kuuluvad erinevatele
juriidilistele isikutele. Aktiivses muiligis olevate tootmismaade arv muutub pidevalt.

Viljandi linna vabasid ja potentsiaalseid tootmisalasid iseloomustab tehnilise taristu (side, eleter, vesi,
kanalisatsioon) liitumispunktide lahedus. Viljandi linna piirkonna tervikliku arengu seisukohalt on
tahtis, et Viljandi linn teeb koost6dd lahedal asuva MTU Maeltkiila Tédstuspargiga.

Juba valja kujunenud to6stusalade osas voib Viljandi linnas saada arengu piduriks ettevotlusalade
tehnilise taristu varustuskindlus. Ettevdtlusalade sisene tehniline taristu on suuremas osas
kaasaegne, aga transpordikanalid, mis ettevotlusaladele vajaliku ressursi kohale toovad, vajavad
parendamist ja labilaskevdime suurendamist.

Viljandi vald Maeltkiila — Seisuga september 2015 tegeletakse aktiivselt t00stusala arendamisega
Viljandi linna ldahedal, Viljandi vallas, Maeltkiila t66stuspargis. Eestvedaja on Viljandi Vallavalitsus.
Toostusala paikneb logistiliselt heas asukohas Viljandi ringtee dares. Alal tegutsevate ettevotete jaoks
on takistavaks teguriks Iva tee tehniline seisukord.

Toostuspargis on olemas potentsiaal suuremat tootmismaa-ala vajavate investeeringute kaasamiseks.
Esialgne uuring annab lootust, et nGudlus vabale maale on olemas, samas reaalne huvi séltub taristu
vOimalikust ettevalmistamise ajagraafikust, mis on seotud Viljandi valla vGimekusest taristusse
investeerida.

Uute tootmisalade kasutusele vétmise praktika on ndidanud, et otstarbekas ei ole korraga
investeerida kogu arendusala taristusse, vaid teostada projekt etappide kaupa vastavalt nGudlusele.
Viljandi linna piirkonna tervikliku arengu seisukohalt on tadhtis, et Maeltkiila tddstuspark teeb
koost6dd Viljandi linnaga.

Suure Jaani — Seisuga september 2015 arendatakse aktiivselt Suure-Jaani Vallavalitsuse ja ettevdtjate
koost6os tootmisala, mis lahtub konkreetsete ettevéGtjate vajadustest ja soovist just kavandatud
piirkonnas ettevotlust arendada. Antud arenduse juures ei saa jatta mainimata arenduse tdhtsust
maakonna tasakaalustatud arengule.
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